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Hvorfor laver vi et kommuneplantillaeg?
Al fysisk planlaegning er reguleret af Planloven. Dvs. forhold om omrdders anvendelse til f.eks.
byggeri, offentlige institutioner osv.

I kommunerne styres den overordnede fysiske planlaagning gennem kommuneplanen. Der skal
inden udgangen af den fgrste halvdel af den kommunale valgperiode offentligggres en strategi for
kommuneplanlaegningen. Strategien skal indeholde en beslutning om enten at kommuneplanen
skal revideres, at der skal foretages en revision af kommuneplanens bestemmelser for saerlige
temaer eller omrdder i kommunen, eller at kommuneplanen vedtages for en ny 4 ars periode.

I Igbet af firedrsperioden kan der dog opsta situationer, hvor kommuneplanen ikke raekker. Her er
det s& muligt at lave et tillaeg til kommuneplanen. Tilleegget muligger en andring af
anvendelsesmulighederne for lige preecis det omrade, der er aktuelt.

Hvordan kan du vare med, nar vi laver et kommuneplantilleg?
Loven sikrer, at du som borger kan veere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrdde. Derfor laver vi fgrst et forslag til det nye tillaeg. Det sendes i hgring i en periode,
hvor du s& har mulighed for at komme med dine kommentarer til det.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til ministerier, styrelser med videre, der skal have mulighed for
at se forslaget. De har ogsad mulighed for at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
endringsforslag til forslaget.

N&r hgringen er slut, bliver forslaget og alle de modtagne indlaeg igen behandlet af Byrédet.
Derefter vedtager Byradet tillaagget endeligt.

Tillaeggets baggrund

I forbindelse med Byradsbeslutningen i november 2019 om det byggeprojekt, der kan realiseres
p& Nordmolen, er der sket nogle mindre aendringer af projektet. Det aftalte medfgrer, at
rammerne for omraderne 8.B8 og 8.B9 skal sendres i mindre omfang.

Tillaeggets formal og indhold

Formalet med kommuneplantillaegget er at tilrette kommuneplanrammerne for Nordmolen i
Hundested, s& de matcher det projekt, der er indgdet aftale om, kan opfgres i omradet. Dette
medfgrer en aendring pa beskrivelse af hgjderne i rammeomrade 8.B8 og af bebyggelsesomfang
og omrade i rammeomrade 8.B9.

Natura 2000 og bilag IV-arter

Pavirkning af Natura2000-omrade

Jeevnfgr bekendtggrelse nr. 1595 af 6. december 2018 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en
vurdering af, om projektet kan have en vaesentlig pavirkning pa et Natura 2000-omrade eller kan
medfgre beskadigelse af yngle- og rasteomrader for sakaldte bilag-IV arter.

Det naermeste Natura 2000-omrade er Natura 2000-omrade nr. 153 “Havet mellem Hundested og
Rgrvig”. Natura2000-omradet ligger som direkte nabo til lokalplanomradet.

Lokalplanomrddets nuveerende karakter som egentligt havneanlaeg, det vil sige mole inklusiv stor
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asfalteret flade med fire mindre bygninger og en stor grgn lagerhal, medfgrer at udmgntningen af
lokalplanen lokalt ikke antages at pavirke naturtyper (eller arter), som danner grundlag for
Natura2000-omradet. Dette skyldes, at hverken arter eller diverse naturtyper pa
udpegningsgrundlaget for Natura2000 omradet i dag direkte eller indirekte udnytter eller pavirkes
(positivt eller negativt) af mole/havnearealet og dets nuveaerende drift.

Det er derfor Halsnaes Kommunes vurdering, at en implementering af lokalplanen ikke vil medfgre
andringer i forhold til status quo jeevnfgr ovennaevnte betragtninger.

Forbehold for anlaegsfase-pavirkninger

Der tages dog i neerveerende udtalelse forbehold for, hvorvidt kommende byggeri i dets
anlaegsfase herunder afledte effekter pa vandkvalitet, stgj og forstyrrelsesniveau af arter pa
Natura2000-omradets udpegningsgrundlag skal underga en egentlig konsekvensvurdering i
forhold til Natura2000-lovgivningen. Det er vurderet naermere i miljgrapporten, og det vurderes
ikke at medfgre nogen konsekvenser.

Pavirkning af bilag IV-arter

I Habitatdirektivets bilag IV er oplistet en reekke arter af vilde dyr, hvis levesteder skal beskyttes
mod beskadigelse eller gdelaeggelse. Beskyttelsen omfatter bdde ynglesteder, rastesteder,
fgdes@ggningssteder, overnatningssteder m.m.

Halsnaes Kommune har ikke kendskab til eller registreret forekomst af bilag-IV arter pa
havnearealet. Det er Halsnaes Kommunes vurdering, at det er usandsynligt at eksisterende
byggeri og havneareal er levested i bred forstand for arter opfert pa bilag IV.

Neaerveaerende screening forudsaetter, at lokalplanen ikke medfgrer eendringer (eks. afledte
andringer som fglge af dreening og eller tilledning af overfladevand mv.) som kan pavirke det
marine omrades funktion som yngle- raste- og fadesggningssted negativt.

P& baggrund af ovenstdende forbehold, vurderer Halsnaes Kommune, at lokalplanen, ikke vil
medfgre beskadigelse af yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgé’lr af habitatdirektivets
bilag IV.

Klima

Omrédet er, som en del af et stgrre omrade, i klimatilpasningsplanen fra 2013 udpeget som
risikoomrade i forhold til havstigning. Udpegningsgrundlaget viser, at der ved 50-&rs og 100-ars
haendelser forventes at komme vand p& terraen. Projekter tager hgjde for dette ved at sikre
byggeriet for midlertidige og potentielt permanente vandstandsstigninger i fjorden, ved at
fastlaegge gulvkoten i alt byggeri til minimum kote 2.8. Dette er ca. 80 centimeter over molens
nuvaerende terran.

Det er hensigten at sikre omrédet mod skybrud ved at lede regnvand fra bade tage og terraen til
fjorden. Dette kraever, at regnvandet ikke forurenes, eller alternativt renses i filtre, inden det
ledes i fjorden. En sddan Igsning med udledning til fjorden vil kreeve en tilladelse fra
myndighederne, hvori der indseettes ngdvendige betingelser.
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Rammeplanomrade 8.B8 og 8.B9

13

Rammerne som de vil veere efter vedtagelse af Kommuneplantillaeg 40. £ndringerne | Eammernes
udstraekning er alene sket omkring det gamle Grend-faergeleje og for omrade 8.B9.
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Rammerne for omradet er i Kommuneplan 2013 fglgende:

Plannavn 8.B8 Nordhavn
Plandistrikt Hundested
Max. Bygningshgjde | 11 m
Zonestatus Byzone

Bebyggelsesprocent

Byggekvote pd 7000 m?2

Max. Antal etager

2", til 3 max. hgjde 11 meter. Enkelt bygning pa 7 etager (max. 22 m)

Anvendelse

Boligformal, se bemaerkninger

Bemaerkning

Omradet kan anvendes til boligformal, kulturelle formal, offentlige formal
og privat service, som f.eks. café, restaurant, hotel og liberalt erhverv.
Indtil der er udarbejdet lokalplan for boliger, kan omradet fortsat anvendes
til eksisterende lovlige havneformal. Af bilag B fremgar det, at der i et
mindre omrade i det nordvestlige hjgrne kan opfgres en 7 etagers bygning
pa max. 22 meter. Byggekvoten rummer savel det 2,5 - 3 etagers byggeri
som det 7 etagers byggeri. Boligandelen m& maksimalt udggre 85 % af
byggekvoten. Ved lokalplanlaegning eller anden projektplanlaegning skal
der redeggres for bygningens indvirkning pa kystlandskabet. Der skal
skabes opholdsarealer svarende til 50 % af etagearealet. Ved boligbyggeri
skal Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj i boligomrader
kunne overholdes.

Her geelder ogsd

3.3,3.5,3.6,6.1,6.2

Plannavn 8.B9 Opfyld i havnebassin
Plandistrikt Hundested

Max. Bygningshgjde | 7 m

Zonestatus Landzone

Bebyggelsesprocent

Max 500 m2 byggeri

Max. Antal etager

2, max. hgjde 7 meter

Anvendelse

Boligformal uden boliger

Bemaerkning

Omrédet kan overfgres til byzone ved lokalplanlaegning. Omradet kan
anvendes til café, klublokaler, restaurant, liberalt erhverv. Ved byggeri
skal Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for stgj i centeromrader
kunne overholdes.

Her geelder ogs3

3.3,3.6,6.1,6.2

Rammerne for omradet bliver i Kommuneplantillaeg nr. 40 fglgende:

Plannavn

8.B8 Nordhavn

Plandistrikt

Hundested

Max. Bygningshgjde

12 meter i gavle pa de treetagers bygningsdele, ellers 11 meter. Alt malt
fra kote 2,8 meter af hensyn til klimasikring.

Zonestatus

Byzone. Lille hjgrne i vest skal overfgres til byzone.

Bebyggelsesprocent

Byggekvote pa 6.300 m2, herunder 5.800 til boliger og 500 til erhverv.

Max. Antal etager

2til 3

Anvendelse

Boligform8l m.m. - se bemaerkninger. Alle boliger skal anvendes til
heldrsbeboelse

Bemaerkning

Omradet kan anvendes til boligformal, kulturelle formal, offentlige formal
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og privat service som f.eks. café, restaurant, hotel og liberalt erhverv.
Indtil der er udarbejdet lokalplan for boliger, kan omradet fortsat anvendes
til eksisterende lovlige havneformal.

Ved lokalplanlaegning eller anden projektplanlaegning skal der redeggres
for bygningens indvirkning p& kystlandskabet.

Stueetagerne mod det nuvaerende havnebassin i byggefelt 1 og 2 (mod
sydvest/promenaden) skal anvendes til publikumsrelaterede form&l som
kulturelle form3l, offentlige form&l og serviceerhverv (som f.eks.
administration, liberale erhverv, butikker og restauranter), og der skal
veere flere forskellige af disse. Stueetagen i byggefelt 3 m& anvendes til
boligformal publikumsrelaterede form&l samt til hotel til ferieformal af
kortere varighed.

Her geelder ogs3

3.3,3.5,3.6,6.1, 6.2

Plannavn 8.B9 Opfyld i havnebassin

Plandistrikt Hundested

Max. Bygningshgjde | 6 meter

Zonestatus Landzone - skal overfgres til byzone i lokalplan

Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesrammen fastlsegges endeligt i senere planlagning

Max. Antal etager

1

Anvendelse

Rekreative aktiviteter, faellesomrader og lignende. Eventuelle andre
anvendelser fastleegges i senere planlaegning.

Bemaerkning

Omrddet skal overfgres til byzone ved lokalplanleegning.

Her geelder ogs3

3.3,3.6,6.1,6.2
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Vedtagelsespategning.

Forslag til Kommuneplantilleeg 40 er vedtaget af Halsnaes Byrad den 25. juni 2020 for vedtagelse i
henhold til Planlovens § 24.
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Hgring

Byradet i Halsnaes Kommune har 25. juni 2020 vedtaget forslag til Kommuneplantillaeg nr. 40
for Nordmolen.

Forslaget vil blive fremlagt i offentlig hgring i perioden 2. juli til 18. september 2020.

Tilleeggets formal er at tilpasse rammerne 8.B8 og 8.B9 til det Nordmole-projekt, der er aftalt kan
bygges.

Du kan klage til Planklagenaevnet over Byradets vedtagelse af forslag til Kommuneplantillaeg nr.
40. Du kan kun klage over retlige forhold. Du kan ikke klage over indholdet i planen og
kommunens skgn. Du kan klage hvis planerne er i strid med gzeldende regler, f.eks.
proceduremaessige fejl i sagsbehandlingen.

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen
udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udigber pd en Igrdag eller helligdag,
forleenges klagefristen til den fglgende hverdag. Du klager via Klageportalen, som du finder et link
til p& forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger p& www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. N&r du klager, skal
du betale et gebyr pd kr. 900 som privatperson - ellers 1.800 kroner. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,

hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 méneder fra offentligggrelsesdatoen.

P& Milig- og Fgdevareklagenaevnets hjemmeside er en vejledning www.nmkn.dk til, hvordan man
klager.
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Miljzvurderingsscreening i henhold til Miljevurderingsloven
Projekt: Lokalplan 08.22 for boliger p4 Nordmolen i Hundested Havn og
Kommuneplantillaeg nr. 40.

Dato: maj 2020

Deltagere i screeningen: Anders Skak og Jargen Krog

Konklusion

Screeningsresultatet fgrer til, at der skal udarbejdes en miljgrapport pa grundlag af tre
miljgparametre: Dyreliv, Planteliv samt Eventuelle neerliggende naturbeskyttelses- og
fuglebeskyttelsesomrader og Habitat-omrader (Natura 2000).

Lzesevejledning

| nedenstaende skema betyder overskriften i de tre midterste kolonner:

Ikke relevant: Parameteret er ikke relevant for planen og er derfor ikke vurderet
Udlgser ikke miljovurdering: Parameteret er vurderet, og der skal ikke laves en
miljgrapport

Udlgser miljovurdering: Parameteret er vurderet, og der skal laves en miljgrapport

Ikke

Milj rameter
i L relevant

Bemaerkninger

Befolkning og sundhed

Stejkrav opfyldes for
boliger og udearealer i
gardrum pa grund af
disses placering. @vrige
havnearealer har samme
stgjpavirkning som i dag.
Der er ikke vaesentlige
stgjkilder i omradet
omkring Nordmolen.

Indendgrs stajpavirkning

Sundhedstilstand X

Byggeriet bliver opfert i
henhold til geeldende
regler i forhold til
handicappede.

Svage grupper X
(f.eks. handicappede)

Der bliver mulighed for
dette pa de faelles
udearealer for beboerne.
Der bliver offentlig
adgang gennem omradet
via port gennemgange til
gardrum, mellemrum
mellem byggefelter samt
abning i gardrum mod
strandarealer mod gst.

Friluftsliv/rekreative interesser X

Begraensninger og gener for

befolkningen X

Biologisk mangfoldighed (flora og fauna)

11
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Miljgparameter

lkke
relevant

Dyreliv

Planteliv

Sjeeldne, udrydningstruede eller
fredede dyr, planter eller
naturtyper

Eventuelle naerliggende
naturbeskyttelses- og
fuglebeskyttelsesomrader

Habitat-omrader

Spredningskorridorer

Naturbeskyttelse jf. §3

Grgnne omrader

Skovrejsning/skovnedlaeggelse

X| X | X | X

Fredning

X

Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi

Geologiske saerpraeg

Jordforurening

Risiko for jordforurening

Jordhandtering/-flytning

Vand

Overfladevand, herunder
pavirkning af vandlgb og
vadomrader

Udledning af spildevand

12

Bemarkninger

Omradet ligger lige op til
et Natura 2000 omréade.

Omradet ligger lige op il
et Natura 2000 omrade

Det er ikke vurderet, at
der er bilag IV arter, der
pavirkes

Omradet ligger lige op til
et Natura 2000 omrade

Omradet ligger lige op til
et Natura 2000 omrade

Omradet indgér ikke i en
spredningskorridor

Omradet omfatter ikke §
3 omrader.

Omradet rummer ingen
grenne omrader i dag.

Ikke aktuelt

Der er ingen fredninger i
lokalplanomradet.

Omradet ligger mellem
fjordlandskabet og
bylandskabet i havnen.
Projektet sager at spille
sammen med alle de tre
landskabselementer.

Der er registreret
jordforurening i omradet,
og sagen vil derfor skulle
udfgres med en §8
tilladelse.

Se ovenfor.

§8 tilladelse

Overfladevand
opsamles, og inden
udledning lgber det
igennem olieudskiller.
Ledes til havnebassin
som i dag — kraever
tilladelse.

Spildevand ledes til
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Bemarkninger

kloaksystemet i omradet.

Der er ingen
grundvandsboringer i
naerhed til omradet. Det
er ikke et OSD-omrade.

Der er ingen forurenende
aktiviteter i
lokalplanomradet

Der vurderes ikke at
veere vaesentlige kilder i
umiddelbar nzerhed. Der
kan vaere mere diffuse
kilder laengere veek i
erhvervshavnen.

Der er primeert biltrafik til
omradet. Begraenset
tung trafik. Lokalbanens
tog kerer til og fra
faergen.

Der er virksomheder pa
havnen mod syd. Det
vurderes, at de giver
stgjproblemer, nar krav
overholdes.

@ c
-2.-2-

Byggeriet er placeret
mere end 25 meter fra
lokalplanens spor. Der
vurderes ikke at veere
andre kilder til
vibrationer.

Trafik

Trafikken karer til og fra
via Amtsvejen, sa trafik
belastning i omradet
omkring boligerne vil
vaere minimal.

o lkke
Miljgparameter relevant
Grundvandsforhold X
Risiko for forurening af X
grundvandsressourcer
Luftforurening (stev og lugt)

Emissioner fra eventuel trafik til

og fra omradet

Stgj (ikke trafikstgj)

Vibrationer

Trafikafvikling/-belastning X
Trafikstgj X
Energiforbrug X
Sikkerhed X
Risiko for trafikuheld X

Trafikomradet far max
30 km/t. Der er separate
Stier for de svage
trafikanter.

1

| -
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Miljgparameter

Ikke

Bemarkninger
relevant

Klimatiske faktorer

Eventuel pavirkning af klima

Havnemolen klimasikres
til nye klimasikrings kote
pa 2.8 meter over
normale vande.

Kulturhistoriske veerdier

Arkitektoniske veerdier

Kirker

Arkaeologiske veerdier

Kulturarv
Havnens kulturmiljg
X sgges indarbejdet i
projektet.
X
X
X

Fredede eller bevaringsveerdige
bygninger

Ormebadernes hus er
bevaringsveerdigt, og det
sikres via
lokalplanlaegningen.

Ressourcer og affald

Eksisterende erhvervs

Arealforbrug X omrade som inddrages
til boligformal
Energiforbrug X
Vandforbrug X
Produkter, materialer og X
rastoffer
Kemikalier, miljgfremmede
X
stoffer
Affald, genanvendelse X Affald handtere.s via
geeldende ordninger.
Byakologi/Agenda 21/CO? X
Visuel effekt (af det nye)
Omradet far et samlet
Arkitektonisk udtryk udtryk, som harmonerer
med resten af havnens
. Der tillades ikke
Lys og/eller refleksioner X reflekterende tage
Sikkerhed
Kriminalitet X
Brand, eksplosion, X
giftpavirkning

Socialeskonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Bebyggelsen giver
mulighed for et socialt
feellesskab i omradet

X
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o lkke .
Miljgparameter relevant Bemarkninger
Den nye bebyggelse vil
Pavirkning af erhvervsliv X abne op for muligheder
for det lokale erhvervs
og handelsliv.

Orientering om Miljgvurderinger

Miljgvurderingsloven tradte i kraft 21. juli 2004 og er revideret flere gange siden.
Offentlige myndigheder har pligt til at screene en raekke planer og programmer for, om
de kan pavirke miljget vaesentligt. Kan de det, skal vi udarbejde en miljgrapport for de
parametre, der er udlgsende.

Indledende screening

Her fastlaegger vi, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der
udlgser en miljgrapport. Screeningen tager udgangspunkt i loven, hvor det fremgar,
hvilke plantyper der er omfattet, og af lovens bilag. | nogle tilfaelde skal der dog altid
udarbejdes en miljgrapport:

- For kommune- og lokalplaner der muligger anleegsprojekter, der er omfattet af lovens
bilag, skal der udarbejdes en miljgrapport.

- For planer der kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt skal
der udarbejdes en miljgrapport.

Hvis en plan ikke udlgser en miljgrapport jf. ovenfor, skal den samlede plan screenes
for at vurdere, om der er parametre, der medfarer en vaesentlig indflydelse pa miljget,
og der derfor skal udarbejdes en miljgrapport.

Screening af plan og indhold i miljerapport

Ovenstaende tjekliste omfatter de miljgparametre, vi typisk skal tage i betragtning ved
en miljgscreening. For de enkelte parametre foretages en kvalitativ vurdering af
planens pavirkning af parameteret. Ved denne vurdering skal alene anvendes kendte
oplysninger.

Skal vi udarbejde en miljgrapport, bruges tjeklisten som en afgraensning for omfanget
af rapporten. De punkter i tjeklisten, vi vurderer, har en veaesentlig indvirkning pa
miljget, skal indga i miljgrapporten — men ogsa kun dem.
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